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Navrh na uznesenie

Mestské zastupitel'stvo v Nitre

prerokovalo

Navrh na odkupenie stavebného objektu do vlastnictva Mesta Nitra, ukoncenie platnosti NZ
¢.J. 1675/2018/OM zo dna 13.9.2018 a zamer zameny nehnutel'nosti vo vlastnictve Mesta
Nitra v k.u. Nitra

(Martindk s.r.0., stavebny objekt ,,SO 03 — Spevnené plochy a komunikacie, cast prijazd
a parkovisko pre objekt E, 11l Etapa — Plocha P1, P2* vybudovany V ramci stavby ,, Obytna
skupina Nitra — Cermari, dostavba tizemia *)

schvaluje

1.

odkupenie stavebného objektu vo vlastnictve spolo¢nosti Martinak, S.r.o., so sidlom
Ruzinovska 5, 821 01 Bratislava, ICO: 35700181, do vlastnictva Mesta Nitra za kapnu
cenu 1,-€, a to:

,SO 03 — Spevnené plochy a komunikdcie, cast prijazd a parkovisko pre objekt E, 111
Etapa — Plocha P1, P2* vybudovany v ramci stavby ,, Obytnd skupina Nitra — Cermadr,
dostavba uzemia “ na novovytvorenych pozemkoch Vv kat. izemi Nitra, ,,C“KN parc. €.
6312/271 (vo vlastnictve Mesta Nitra) a ,,C“KN parc. ¢. 6312/272 (vo vlastnictve
Martindk, s.r.0.) vrozsahu podla geom. planu ¢. 175/2020 ana novovytvorenych
pozemkoch ,,C“KN parc. ¢. 6312/254, ¢. 6312/263, ¢. 6312/264, ¢. 6312/266 (vo
vlastnictve Mesta Nitra) v rozsahu podl'a geom. planu ¢. 166/2019, ku ktorému bolo
vydané Kolaudaéné rozhodnutie ¢. UHA-DUal-12846/2019-006-Ing.Da zo dna
19.11.2019, ktoré nadobudlo pravoplatnost’ dina 25.11.2019,

v sulade s ustanovenim §5 ods. 9 Zasad hospodarenia a nakladania s majetkom mesta
Nitra v platnom zneni

ukoncenie platnosti Najomnej zmluvy ¢.j. 1675/2018/OM zo dna 13.9.2018 (d’alej len
Lhajomna zmluva®) uzatvorenej medzi Mestom Nitra, ako prenajimatelom a
spolo¢nostou Martindk, s.r.0., so sidlom Ruzinovskd 5, 821 01 Bratislava, 1CO:
35700181 ako najomcom, predmetom ktorej je prendjom cEasti pozemkov celkovo o
vymere 2272 m? vo vlastnictve Mesta Nitra v kat. uzemi Nitra, z parc. reg. ,,C“KN. ¢.
6312/1 a z parc. reg. ,,C“KN ¢&. 6312/113, LV ¢. 3681, ku diiu nadobudnutia u¢innosti
dohody 0 ukon¢eni platnosti najjomnej zmluvy,

sposobom pripadu hodného osobitného zretel'a podla § 9a ods. 8 pism. e) zdkona C¢.
138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich predpisov

zémer zdmeny Casti pozemku vo vlastnictve Mesta Nitra v kat. izemi Nitra, a to:

ast_o vymere 250 m’ z parc. reg. .C“KN & 6312/58 — zastav. plocha 0 vymere
4212 m*, LV & 3681 (vymeru spresni geometricky plan)

za pozemok vo vlastnictve spolo¢nosti Martinak, s.r.0., so sidlom Ruzinovska 5, 821 01
Bratislava, ICO: 35700181, v kat. tizemi Nitra, a to:

novovytvorena parc. reg. ,,C“KN ¢. 6312/272 — zastav. pl. o vymere 170 m? a parc. €.
6312/238 — zastav. plocha 0 vymere 80 m? ktoré su odélenené geom. planom &. 175/2020
z pozemku ,,C“KN parc. ¢. 6312/238 — zastav. plocha 0 vymere 250 mz, LV ¢. 4808

bez finanéného vyrovnania

odpusta

najomné v zmysle Najomnej zmluvy za obdobie od 22.01.2020 do dna nadobudnutia
ucinnosti dohody o ukonceni platnosti najomnej zmluvy uzatvorenej v zmysle bodu 2
schval’'ovacej Casti uznesenia

uklada



vediicemu odboru majetku

1. zabezpecit uzatvorenie zmluvy v zmysle bodu 1 schval’ovacej ¢asti uznesenia

2. zabezpeCit  uzatvorenie  Dohody oukonceni platnosti  Najomnej zmluvy
¢.J. 1675/2018/OM zo dna 13.9.2018 v zmysle bodu 2 schval’ovacej ¢asti uznesenia

3. zabezpelit' postup stanoveny zdkonom SNR ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni
neskorsich predpisov v zmysle bodu 3 schvalovacej ¢asti uznesenia

T:31.01.2021
K: MR



Navrh na odkiuipenie stavebného objektu do vlastnictva Mesta Nitra, ukonéenie platnosti
NZ ¢.j. 1675/2018/OM zo dia 13.9.2018 a zamer zameny nehnutel’nosti vo vlastnictve
Mesta Nitra v k.u. Nitra
(Martinak s.r.0., stavebny objekt ,,SO 03 — Spevnené plochy a komunikdcie, cast’ prijazd
a parkovisko pre objekt E, 111 Etapa — Plocha P1, P2“ vybudovany v ramci stavby ,,Obytnd
skupina Nitra — Cermadri, dostavba vizemia*)

V stilade so Zasadami hospodarenia a nakladania s majetkom mesta Nitra v platnom
zneni predkladame navrh na odktpenie nehnutelnosti do vlastnictva Mesta Nitra.

Odbor majetku MsU Nitra eviduje ozndmenie spolo¢nosti MARTINAK s.r.o., SO
sidlom RuZinovska 5, 821 01 Bratislava, ICO: 35700181 doru¢ené mailom dia 22.1.2020
0 vybudovani a kolaudécii stavebného objektu ,,SO 03 — Spevnené plochy a komunikdcie,
Cast’ prijazd a parkovisko pre objekt E, 111 Etapa — Plocha P1, P2“ v ramci stavby ,,Obytnd
skupina Nitra — Cermadii, dostavba iizemia“ (dalej len ,,Stavba®) pri¢om zaroven poziadala
0 ukoncenie Najomnej zmluvy ¢.j. 1675/2018/OM k datumu nadobudnutia pravoplatnosti
kolauda¢ného rozhodnutia k predmetnému stav. objektu, t.j. 25.11.2019 avyzvala Mesto
Nitra na odkupenie stavby do majetku Mesta Nitra za kupnu cenu vo vysSke ndjmu, ktory
zaplatili Mestu Nitra v zmysle Najomnej zmluvy ¢.j. 1675/2018/OM.

Predmetnt stavbu vybudovala spol. Martinak, s.r.o. na novovytvorenych pozemkoch
Vv kat. izemi Nitra, ,,C“KN parec. €. 6312/261 (vo vlastnictve Mesta Nitra) a ,,C*“KN parc.
¢. 6312/272 (vo vlastnictve Martinak, s.r.o0.) v rozsahu podPa geom. planu ¢. 175/2020 a na
novovytvorenych pozemkoch ,,C“KN parc. ¢. 6312/254, €. 6312/263, ¢. 6312/264, .
6312/266 (vo vlastnictve Mesta Nitra) v rozsahu podla geom. planu ¢. 166/2019, ku ktorej
bolo vydané Kolaudaéné rozhodnutie ¢. UHA-DUal-12846/2019-006-Ing.Da zo dna
19.11.2019, ktoré nadobudlo pravoplatnost’ diia 25.11.2019.

Obstaravacia hodnota stavby je vo vyske 318.852,16€ vratane DPH, zaruka na dielo
trva 5 rokov, t.j. do 5.9.2024.

Mesto Nitra, ako prenajimatel’ a spol. Martinék s.r.o., ako ndjomca uzatvorili pre ucely
realizacie stavby na pozemkoch vo vlastnictve Mesta Nitra ,,C*“KN parec. €. 6312/1 a ¢.
6312/113 Najomna zmluvu ¢&.j. 1675/2018/OM zo dna 13.9.2018 v zmysle uznesenia ¢.
117/2018-MZ zo dna 5.4.2018, za najomné vo vyske 7895,16€/rok s tym, Ze po kolaudacii
odovzdd najomca predmetni Stavbu do majetku prenajimatela. N4jomca riadne uhradil
najomné za r. 2020 dna 7.2.2020.

V ramci stavby bolo vybudovanych 44 parkovacich miest a dve miesta pre telesne
postihnuté osoby. Stavba bola povolena na zaklade Stavebného povolenia ¢. UHA-DUal-
11324/2018-005-Ing.Da zo dna 30.01.2019, pravoplatného dna 7.3.2019, okrem inych aj
s podmienkou: Na parkovacej ploche P2 sa nachddza detské ihrisko, ktoré je nutné prelozit
a dohodmit miesto umiestnenia s Odborom komundlnych ¢innosti a ZP MsU Nitra.

V prilohe prikladdme situdciu stavby so zdkresom umiestnenia nového detského
ihriska odstihlaseného OKCaZP zo diia 22.11.2018.

Predseda VMC 3 — MVDr. Rathousky navrhol na vybranom novom mieste osadit’ nové
hracie prvky detského ihriska (nie povodné, ktoré st zastarané), ktoré by Mesto Nitra
obstaralo z finan¢nych prostriedkov ziskanych zamenou pozemkov pri byt. dome E (suma
5200,-€ v zmysle uzn. ¢. 178/2019-MZ zo dna 30.05.2019).
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V zmysle odpora¢ania VMC 3 a Komisie MZ pre financovanie predlozil odbor majetku
ziadost’ o zabezpeCenie nakupu novych hracich prvkov detského ihriska na odbor
komunalnych ¢innosti a ziv. prostredia a stredisko mestskych sluzieb (22.6.2020).

Ked'Zze je Stavba ciastoéne vybudovana aj na novovytvorenom pozemku ,,C“KN
parc. & 6312/272 — zastav. pl. 0 vymere 170 m?, od&lenenom GP &. 175/2020 z pozemku
,,C“KN parc. & 6312/238 — zastav. plocha 0 vymere 250 m?, LV &. 4808 vo vlastnictve spol.
Martinak s.r.o. poziadal odbor majetku MsU Nitra vlastnika o navrh dorie$enia zmluvného
vztahu Mesta Nitra k tomuto pozemku, pricom bola navrhnutd Zmluva o vypozicke
(bezplatne).

Nasledne spol. Martinak, s.r.o. dia 18.3.2020 a 24.3.2020 doplnila ziadost’ s tym, ze
navrhuje zdmenu pozemku ..C“KN parc. &. 6312/238 — zastav. plocha 0 vymere 250 m” za
rovnaku vymeru z pozemku vo vlastnictve Mesta Nitra ,,C“KN parc. ¢. 6312/58, LV ¢. 3681
(okolo parc. reg. C KN ¢. 6312/240 vo vlastnictve spol. Martinak, s.r.o0.) pripadne alternativne
zmluvou za najomné v rovnakej hodnote ako Mesto Nitra prenajalo spol. Martindk, s.r.o.
svoje pozemky (3,64€/m?/rok), &o by za vymeru 170 m? predstavovalo sumu 618,80€/rok.

Utvar hlavného architekta: (vyjadrenie vo veci navrhu zameny pozemkov) Akékol'vek
planované investicné zamery na predmetnych parceldch musia byt v sulade s funkénymi aj
priestorovymi regulativmi schvaleného Uzemného planu mesta Nitry a vydanym uzemnym
rozhodnutim ako aj podmienkami vydaného a pravoplatného stavebného povolenia. Splnenie
podmienok je kompetentny prekontrolovat’ Specidlny stavebny urad pre stavebny objekt ,,SO
03 — Spevnené plochy a komunikacie, Cast’ prijazd a parkovisko pre objekt E, Il Etapa —
Plocha P1, P2

V pripade sthlasu prislusného Vyboru mestskej Casti a odboru komunalnych ¢innosti a
7P k umiestneniu hracich prvkov pre deti, nema UHA $pecialne poziadavky.

Odbor majetku MsU Nitra eviduje aj Ziadost’ spoloénosti MARTINAK s.r.o., (d’alej ako
,zladatel*) dorucent elektronicky dna 8.7.2020 0 prehodnotenie neumernych poplatkov zo
strany Mesta Nitra. lde o platby spojené s vystavbou bytového domu E v Nitre na Cermani
v celkovej Ciastke 28.874,3 1€.

1. Sumu 5.200.-€ uhradil ziadatel' dila 22.6.20219 po uzatvoreni Zédmennej zmluvy ¢&.j.
1373/2019/0M zo dna 20.06.2019 na zaklade uznesenia ¢. 178/2019-MZ zo dna
30.05.2019 (priloha €. 2).

2. Sumu 7.884,- € je povinny zaplatit’ ziadatel’ na zaklade suhlasu primatora Mesta Nitra zo
dna 3.3.2020 so zriadenim vecného bremena na pozemkoch Mesta Nitra k stavbe
,,NA_Nitra, Staré Mesto, Martinak, NNK*“, v rozsahu stavebné¢ho objektu ,,SO 07 —
Vonkajsie NN rozvody“. Stavba uZz bola vybudovand a skolaudovand vr.2019.
V sucasnosti prebieha proces pripomienkovania navrhu Zmluvy o zriadeni vecnych
bremien. Od r. 2011 vyzaduje ZsDis, a.s. zriadenie vecnych bremien k novym stavbam
elektroenergetickych zariadeni na zaklade zmluvy s vlastnikom pozemku. Mesto Nitra si
uplatiiuje narok na jednorazovi odplatu za zriadenie vecného bremena na svojich
pozemkoch vo vyske podl'a cennika (platny od 1.1.2020) prip. podl'a uzn. ¢. 74/2013-MZ
zo diia 14.3.2013, ak bolo zriadenie vecnych bremien schvalené pred 1.1.2020. ZsDis
prenechdva povinnost’ uhradit’ takato odplatu na investora — platitel’, tak ako je to aj
V tomto pripade. V niektorych pripadoch, bola investorovi jednorazova odplata odpustena
po schvaleni mestskym zastupitel'stvom (napr. ked” investor daroval Mestu Nitra, alebo
predal za symbolicki cenu nejaki nehnutelnost’ v danej lokalite napr. komunikaciu
s pozemkami).

3. Sumu 7.895.16€/ro¢ne uhradza ziadatel’ pravidelne na zaklade platnej Najomnej zmluvy
¢.j. 1675/2018/OM zo dina 13.9.2018 (dalej len ,,Zmluva*®) v zmysle uznesenia C.
117/2018-MZ zo dna 13.9.2018. Zmluva je uzatvorena na dobu neurcitu odo dina jej
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ucinnosti, tj. 19.9.2018. V zmluve bolo dohodnuté, Ze ndjomné je nijomca povinny
uhradzat za prislusny kalendarny rok jednorazovo na zdklade faktiry vystavenej
prenajimatel'om v januéri prislusného roka. Najomné za rok 2020 uhradil Ziadatel' dia
7.2.2020.

Dna 22.1.2020 nam spol. MARTINAK s.r.0., mailom oznamila, e vybudovala
a skolaudovala predmetny stavebny objekt priGom zaroven poziadala o ukoncenie
Najomne] zmluvy ¢&.j. 1675/2018/OM  k ddtumu nadobudnutia pravoplatnosti
kolauda¢ného rozhodnutia k predmetnému stav. objektu, t.j. 25.11.2019za podmienok
uvedenych vysSie.

Strediske mestskych sluZieb: Na zaklade hore uvedené¢ho ziadame o dorucenie Stavebného
povolenia (boli zaslané) k predmetnym stavbam a Kompletnii projektovi dokumentaciu.
Zaroven pozadujeme vybudovat' detské ihrisko v zmysle podmienok platného stavebného
povolenia. Z hl'adiska bezpe¢nosti a ochrany majetku ziadame vybudovat’ verejné osvetlenie
na predmetnom parkovisku.

VMC 3 — Cermdii: 7iadost prerokoval na zasadnuti dia 26.2.2020 a 17.06.2020: suhlasi
s ponukou spoloénosti MARTINAK s.r.0. na odkiipenie predmetného stavebného objektu za
podmienok vybudovania nového detského ihrisko, ktoré bolo vybudovanim parkoviska
zrusené. VMC dalej odporiéa dobudovat’ na parkovisku verejné osvetlenie.

Komisia MZ v Nitre pre financovanie, spravu majetku a podnikatel’skii innost’: ziadost’
prerokovala na zasadnutiach dna 28.05.2020 a 23.07.2020 a uznesenim ¢. 73/2020 a ¢.
104/2020 odporucila MZ nasledovné:

a) odporuca schvalit nadobudnutie stavebného objektu ,,SO 03 — Spevnené plochy
a komunikacie, ast’ prejazd a parkovisko pre objekt E, 111 Etapa — Plocha P1, P2 za 1,-€
do majetku Mesta Nitra;

b) odporti¢a schvalit ukonéenie najomnej zmluvy dohodou a zaroven odporiuca odboru
majetku pripravit material do Mestského zastupitel'stva v Nitre 0 navrhu odpustenia
zaplateného najomného od 22.01.2020 do doby ukon¢enia najomnej zmluvy;

c) odporuca schvalit’ zamer zameny pozemku reg. ,,C*“ KN ¢. 6312/272 ako pripad hodny
osobitného zretel’a;

d) odportiéa obstarat’ prvky detského ihriska podl'a odporu¢ania VMC ¢&.3

Mestskd rada v Nitre: navrh na odkupenie stavebného objektu do vlastnictva Mesta Nitra,
ukonc¢enie platnosti NZ ¢€.j. 1675/2018/OM zo dia 13.9.2018 a zdmer zameny nehnutelnosti
vo vlastnictve Mesta Nitra v k.0. Nitra prerokovala dita 29.09.2020 a odporucila Mestskému
zastupitel'stvu v Nitre schvalit odkupenie predmetného stavebného objektu, ukoncit
najomnd zmluvu ¢.j. 1675/2018/0OM, zdmer zameny a odpustit’ ndjomné pre spol. Martinak
S.r.0. tak, ako je uvedené v navrhu na uznesenie.

Na zaklade uvedeného predkladame na rokovanie Mestskému zastupitel'stvu v Nitre navrh
na odkupenie stavebného objektu do vlastnictva Mesta Nitra, ukoncenie platnosti NZ ¢.j.
1675/2018/OM zo dna 13.9.2018 a zdmer zameny nehnutelnosti vo vlastnictve Mesta Nitra
v k.. Nitra (Martinak s.r.0., stavebny objekt ,, SO 03 — Spevnené plochy a komunikdacie, cast
prijazd a parkovisko pre objekt E, Il Etapa — Plocha P1, P2* vybudovany v ramci stavby
., Obytnd skupina Nitra — Cermarn, dostavba tizemia*™) tak, ako je uvedené v navrhu na
uznesenie.
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